
Jornadas sobre Perspectivas de Electromovilidad en 

Colombia y Bogotá
Bogotá, 12 al 14 de  Septiembre 2022

Transporte, movilidad y usos del suelo: captura de valor

Profesor Erik Vergel-Tovar, Ph.D.
Departamento de Arquitectura

Universidad de los Andes

c.vergel@uniandes.edu.co

mailto:c.vergel@uniandes.edu.co


Contenido

• La relación recíproca entre el transporte y la  movilidad con el 
desarrollo urbano

• La  evolución  en la  implementación de sistemas  de transporte 
masivo en América Latina y el Caribe
• Rieles, BRT y Cables Aéreos

• Oportunidades de captura de valor

• Tercer nivel



La relación recíproca entre el transporte y la 
movilidad con el desarrollo urbano

Transporte y 
Movilidad

Beneficios de 
accesibilidad

Desarrollo 
de suelo

Espacio 
Urbano

Pasajeros Demanda

Instituciones – regulación planificación de usos del suelo
Intervenciones publicas 

Mercados de suelo – Desarrollo inmobiliario
(Formal e Informal)

Fuerzas macro – condiciones socioeconómicas

Características de Ciudad – Normas locales y tecnología – comunidades 

Fuente: Tesis doctoral Erik Vergel, Universidad  de Carolina del Norte en Chapel Hill, 2016

Desarrollo urbano 
orientado al 

transporte DOT



La relación recíproca entre el transporte y la 
movilidad con el desarrollo urbano

Beneficios de accesibilidad y el ciclo del desarrollo 
del suelo (redesarrollo

Transportation 
investment

Accesibility 
benefits

Capitalization in 
property values

Re(development)

Renta de los precios del suelo y efectos de las estaciones 
de transporte masivo

Fuente: Ajustado de (Rodriguez, Vergel-Tovar, & Camargo, 2016)Fuente: Cervero (UN-Habitat & Programme, 2013)



La evolución en la implementación de sistemas de 
transporte masivo en América Latina y el Caribe

Sistemas de transporte masivo en la región: rieles

Tranvías – Light Rail Transit LRT

Fuente: Fernandez de 
Cordova & Pauta 
Pesantez, 2020

Sistemas tipo Metro

Fuente: https://www.larepublica.ec/blog/2016/08/13/aseguran-que-tuneladora-que-usaran-para-metro-de-quito-no-danara-patrimonio/

Metro en Quito

Tranvía en Cuenca

https://www.larepublica.ec/blog/2016/08/13/aseguran-que-tuneladora-que-usaran-para-metro-de-quito-no-danara-patrimonio/


La evolución en la implementación de sistemas de 
transporte masivo en América Latina y el Caribe

https://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S2543000921000226?via%3Dihub
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Metro

City Cumulative Metro

Sistemas de transporte masivo en la región: rieles

https://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S2543000921000226?via%3Dihub


La evolución en la implementación de sistemas de 
transporte masivo en América Latina y el Caribe

https://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S2543000921000226?via%3Dihub

Sistemas de transporte masivo en la región: rieles
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LRT

City Cumulative LRT

https://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S2543000921000226?via%3Dihub


La evolución en la implementación de sistemas de 
transporte masivo en América Latina y el Caribe

Sistemas de transporte masivo en la región: buses
Sistemas de buses de transito rápido (Bus Rapid Transit BRT)

Transmilenio en Bogotá

Fuente: Vergel, 2019

Trolebus en Quito
Fuente: Vergel, 2011



La evolución en la implementación de sistemas de 
transporte masivo en América Latina y el Caribe

Sistemas de transporte masivo en la región: buses
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City Cumulative BRT

https://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S2543000921000226?via%3Dihub

176 sistemas 
BRT en la  

región LAC

https://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S2543000921000226?via%3Dihub


La evolución en la implementación de sistemas de 
transporte masivo en América Latina y el Caribe

Sistemas de transporte masivo en la región: cables aéreos

Cable Aéreo en Medellín

Fuente: Vergel, 2021



La evolución en la implementación de sistemas de 
transporte masivo en América Latina y el Caribe

Sistemas de transporte masivo en la región: cables aéreos
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Cable Car

City Cumulative Cable Car

https://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S2543000921000226?via%3Dihub

https://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S2543000921000226?via%3Dihub


Efectos de los sistemas de transporte masivo en los usos 
del suelo, el desarrollo económico y los cambios sociales

https://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S2543000921000226?via%3Dihub

Análisis de redes (literatura académica) 

https://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S2543000921000226?via%3Dihub


Efectos de los sistemas de transporte masivo en los usos 
del suelo, el desarrollo económico y los cambios sociales

Fuente: Vergel-Tovar, Suzuki, Martinez, 2022, TRB paper

Tranvía de Ayacucho en Medellín



• Efectos de los sistemas tipo BRT

Efectos de los sistemas de transporte masivo en los usos 
del suelo, el desarrollo económico y los cambios sociales

Location Findings

Bogotá

Incrementos del 6.8% al 9.3% por cada 5 minutos mas cerca de la estación 

Incrementos de hasta el 22% en precios de inmuebles 

Aumentos en precios de alquiler entre 13 y 14% luego de la expansión del 
sistema
Aumentos en precios de inmuebles del 8.7% en zonas servidas  por el sistema

alto nivel de concentración  del  desarrollo urbano en zonas aledañas  a 
estaciones 

Cambios en  densidades  en zonas de  periferia servidas por portales

Efectos positivos en los precios del suelo en zonas de bajos ingresos

Mexico
Sin efectos de anticipación (anuncio)

Línea 1: incrementos del 15% en precios del suelo



Efectos de los sistemas de transporte masivo en los usos 
del suelo, el desarrollo económico y los cambios sociales



Cambios en los valores del suelo y DOT - Estados Unidos

Fuente: Cervero

Oportunidades de captura de valor



Oportunidades de captura de valor
Regulación del desarrollo de suelo y proximidad a estaciones de transporte 

masivo 



Oportunidades de captura de valor
Instrumentos

Fuente: Lari et al. (2009), Ardila-Gomez, A., Ortegon-Sanchez, A. (2016).



Oportunidades de captura de valor

• Mayor edificabilidad/aprovechamientos (1991)
• Se paga por derechos adicionales

• Dineros utilizados para fondo de vivienda de interés social

Instrumentos 

Fuente: IPPUC



Location Matters: Land Use, Urban Development 
Patterns, and Transport Inequality

Source: Juan Pablo Bocarejo, Erik Vergel 
Tovar, Luis Felipe Urrego, and Juan Pablo 

Moreno, BID, 2022

Spatial Distribution of 

Affordable Housing, 

Mass Transit Corridors, 

and Stations 

Experiences and Challenges with the Integration between Transportation and Land Use through Affordable Housing Projects



Movilidad y desarrollo urbano sostenible

Transporte y 
Movilidad

Beneficios de 
accesibilidad

Desarrollo 
de suelo

Espacio 
Urbano

Pasajeros Demanda

Equidad: acceso a 
oportunidades para 

todos
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